Sitzung des Gemeinderates der Ortsgemeinde _Altweidelbach am _09.05.2022

TAGESORDNUNGSPUNKT 5 _

Aufstellung eines Bebauungsplanes

SACHVERHALT:

1.

Die Ortsgemeinde Altweidelbach beabsichtigt im Rahmen der Eigenentwicklung ein
Wohnbaugebiet in der westlichen Ortslage auszuweisen. Innerortliche Bauliicken, die
eine Nachverdichtung zulassen stehen nur in privatem Eigentum zur Verfligung. In dem
Flachenerhebungsprogramm Raum+ Monitor sind zwei Baulliicken und eine
Potenzialflache von 2000 m? gefuhrt. Auf diese Flachen hat die Ortsgemeinde keinen
Zugriff. Der Bedarf fiir weitere Baugrundstiicke ist gegeben.

blau=Bauliicken
rot= Innenpotenzial
grin=AuBenreserven

Die zu Uberplanende Flache schliel3t an das Bestandsgebiet In den dorren Bitzen an. Der
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Simmern stellt die Flache in Teilen als
Mischgebietsflache in einem weiteren Teil als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Der
Bebauungsplan mit der Nutzung Allgemeines Wohngebiet enstpricht nicht den
Darstellungen des Flachenutzungsplanes im Sinne des Entwicklungsgebots.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes bedingt die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes, die Fortschreibung kann im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB erfolgen. Die Verbandsgemeinde Simmern hatte im Jahr 2018 bereits die
landesplanerische Stellungnahme zur 14. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
beantragt. Hierin war u.a. vorgesehen, am westlichen Ortsrand eine 1,5 ha groRe
Wohnbaufliche und eine 1,3 ha groBe Mischbaufliche auszuweisen. In der
Stellungnahme wurde ausgefiihrt, dass die Ausweisung einer 1,3 ha groRRen
Mischbauflache nur bedarfsgerecht erfolgen kann. Zu der Umwandlung der 1,5 ha
grofRen Mischgebietsflache in eine Wohnbauflache wurde ausgefiihrt, dass diese nur
ausgewiesen werden kann, wenn an anderer Stelle in der Ortsgemeinde oder im
Verbandsgemeindegebiet eine mindestens 0,75 ha groRBe Wohnbauflache
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zuriickgenommen wird. Als bestehende Flachennreserven bzw. vorhandenes
Wohnbauflachenpotenzial fiir Wohnbauflaichen gelten Wohnbauflachen gemald
BauNVO zu 100 % und gemischte Bauflachen zu 50 %.

Im Flachennutzungsplan, Ortsplan Altweidelbach sind insgesamt Flachenreserven von
3,7 ha Mischbauflachen (1,5 ha An den Maulbeerbdaumen + 2,2 ha Im Gehnenberg)
ausgewiesen. Durch Ricknahme dieser Flachen kénnten Wohnbauflachen in einem
Umfang von 1,85 ha ausgewiesen werden.

2.  Die Entwicklung eines Bebauungsplanentwurfs und die Begleitung des Verfahrens ist an
ein Bliro mit stadtebaulicher Ausrichtung zu beauftragen. Daneben sind Inhalte des
Bebauungsplanes auch die Darstellung der Entwasserungsanlagen und der
Verkehrsflaichen. Es empfiehlt sich, mit den Verbandsgemeindewerken eine
Vereinbarung (iber die gemeinsame Vergabe der Planungsleistungen und die Erstattung
der Kosten zu schlieen und die erforderlichen Planungsleistungen einschliellich der
durch die Werke zu beauftragenden Planungen fiir Ver - und Entsorgungseinrichtungen
gemeinsam zu vergeben. Die Beauftragung eines Ingenieurblros hat unter
Beriicksichtigung der haushalts- und vergaberechtlichen Vorschriften zu erfolgen.

Die gesamten Planungskosten wurden wie folgt geschatzt

Bebauungsplan 13.000 €
Planungsbegleitende Vermessung 4.000 €
Grinordnungsplan 7.500 €
Planung Verkehrsanlagen 28.000 €
Planung Entwdasserungsanlagen 66.000 €
Planung Wasserversorgung 10.500 €

Die Kosten der Bauleitplanung einschlieBlich der Vorplanungen der
Entwasserugsanlagen und Verkehrsanlagen fiir ein Plangebiet von 1,85 ha. belaufen sich
ohne evtl. erforderlich werdende Fachbeitrdge auf ca. 60.000 €

Die weiteren Honorarkosten sind bereits Inhalt eines Vergabeverfahren und entfallen
auf die spatere ErschlieBung des Baugebietes.
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BESCHLUSSVORSCHLAG:

1. Der Ortsgemeinderat fasst den Beschluss am westlichen Ortsrand von Altweidelbach
einen Bebauungsplan aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Die Flachen sollen als Allge-
meines Wohngebiet zur Deckung des 6rtlichen Wohnraumbedarfs ausgewiesen wer-
den. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich tUber die Grundstlicke
Flur 3, Flursttick 99/1, Flur 4 Flurstiick 77/3 und 78 mit einer Flache von ca. 1,85 ha.
Der Geltungsbereich wird vorlaufig festgesetzt und unterliegt einer detaillierteren
Betrachtung. Das Verfahren soll unter der Bezeichnung (An
den Maulbeerbaumen) durchgefiihrt werden.

2. Der Rat beantragt bei der Verbandsgemeinde Simmern Rheinbéllen die Teilfort-
schreibung des Flachennutzungsplanes fir die Ortsgemeinde Altweidelbach mit dem
Inhalt einer Riicknahme von Mischbauflachen von ca. 3,7 ha und einer Ausweisung
von 1,85 ha Wohnbauflachen. Die Fortschreibung kann parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgen. Die Ortsgemeinde tragt die damit verbundenen Planungs-
kosten.

3. Der Rat beauftragt die Verwaltung, die Planungsleistungen auszuschreiben. Die Haus-
haltsmittel werden im Zuge der Haushaltsplanung bereitgestellt.

4. Der Ortsgemeinderat stimmt dem Abschluss der Kosteniibernahmevereinbarung mit
den Verbandsgemeindewerken zur Regelung der Kostentragerschaft fiir die Pla-
nungskosten im Bebauungsplanverfahren zu (Anlage).

BESCHLUSS:
laut Beschlussvorschlag.

[] abweichender Beschluss:

ABSTIMMUNGSERGEBNIS:
Gesetzliche Zahl der Ratsmitglieder: 7

Anzahl der anwesenden Ratsmitglieder: 6

Einstimmig beschlossen / -abgelehnt

[] mit Stimmenmehrheit beschlossen / abgelehnt

Ja-Stimmen, Nein-Stimmen, Enthaltungen

Ortsgemeinde , den
Altweidelbach ,09.05.2022

( ) :
Ortsbiirgermeister/in jfbﬁ&w f?@*}’/
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